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1. V& trach nhiém cia co quan c¢6 thim quyén trong viée bio vé
quyén dan sy

B0 luét dan su hién hanh quy dinh nguyén tic tit ca cac quyén dén su cia
cd nhan, phap nhan, chu thé khac duoc ton trong va duoc phap luét bao vé (Diéu
9) nhung chua quy dinh cu thé trach nhiém cta Toa an, co quan ¢6 tham quyén
khac trong viéc thu ly, gidi quyét vu, viéc dan su trong truong hop chua ¢6 quy
dinh cua phép luat vé vy, viéc dan su do.

Du thao B6 ludt bo sung Diéu 19, theo dé, Toa an khong duoc tir choi yéu
cau giai quyet vu, viéc dan su vi ly do chua c6 didu luat dé 4p dung; trong
truong hop nay, Toa 4n cin clr vao tap quan (Diéu 11), nguyén tic 4p dung phap
ludt twong tu, cac nguyén tac co ban cia phap luét dan sy va I& cong bang (Diéu
12) dé xem xét, giai quyét.

V& van dé nay, hién c6 hai loai y kién:

- Loai y kién thir nhat: nhat tr{ véi quy dinh cta du thao Bo luat vi cac ly
do sau day:

Thi nhét, quy dinh nhu du thao B9 luét s& bao vé quyén va loi ich hop
phap cua ca nhan, phap nhan mét cach kip thoi va triét dé hon vi Toa 4n c6 trach
nhiém xem xét, giai quyét moi tranh chip dan su, ké ca trong truong hop khéng
co luat diéu chinh;

Thir hai, quy dinh nhu dy thio B9 luat la nhim trién khai thi hanh mot
cach triét dé quy dinh tai khoan 3 Pidu 102 Hién phép ndm 2013, theo dé, “Toa
an nhéan dan c6 nhiém vu bao vé cong ly, bao vé quyén con ngudi, quyén cong
dén, bao vé ché do xa hoi chu nghia, bao vé loi ich ctia nha nudc, qu_vén va loi
ich hop phap ctia t6 chirc, ca nhéan”;

Tht ba, vé kinh nghiém quéc té, & nhiéu nude cling quy dinh Tham phan
khong duge tir chéi giai quyét cac vu, viéc dan su ké ca trong truong hop chua
¢o quy dinh cua luat.

- Loai y kién tht hai: ¢ nghi khong quy dinh V_én dé pay trong B luat
dan sy vi céc ly do sau day:
Thr nhat, dé Toa 4n c6 thé giai quyét tat ca cac tranh chap dén su, ké ca

trong truong hop khéng cé 1uat thi can giao cho Toa an quyen “giai thich phéap
luat”. Theo do, trong truong hop khong c6 luat thi Tham phan, Hdi thim cin cu
cac nguyén tac chung clia phép luat, niém tin noi tam va 18 cong bang dé dua ra

phan quyét. Cac khai niém nay lai qua triru tuong, khong cé tiéu chi 1o rang;
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dong thoi Hién phéap va Luét td chtrc Toa an nhan dan khong trao quyén giai
thich phap luét (theo nghia rong nhu trén) cho Toa an;

Thé hai, khoan 2 Diéu 103 Hién phép nam 2013 quy dinh, "I:hfim phan,
Hoi tham xét xtr doc 1ap va chi tuan theo phap luat. Viéc quy dinh Tham phan va
Hoi tham phai dua ra phan quyeét ké ca trong truong hop khong co luat 1a chua
phu hop véi Hién phap; oy -

Thu ba, quy dinh nay thidu tinh kha thi vi viéc thuc hién trén thuc té doi
hoi Tham phan, Hoi tham phai duogc dao tao mét cach bai ban ve nghiép vu, k¥
nang giai thich phap luét; '

Tht tu, quy dinh nay lién quan dén thAm quyén, trach nhiém cua Toa an,
can nghién ctru dé néu can thiét thi quy dinh trong Luat t6 chirc Toa an hoac Bo
luat t6 tung dén su.

2. Vé quyén nhan than

~ Bo luat dan sy hién hanh quy dinh 26 quyén nhan than (tir Diéu 26 dén
Biéu 51).

Du thao B ludt tiép tuc quy dinh céc quy2n nhan than cu thé (tr biéu 31
dén Diéu 50), stra d6i mot s6 diéu cho phu hop voi Hién phap nhu quyén duoc
bao dam an toan vé doi séng riéng tu, bi mat ¢ nhan (thay cho quyén bi mat doi
tv)..., dong thoi bd sung mot sb quyén moi nhu quyén 1ap hoi, quyén tiép cén
thong tin, quyén song.... Ngoai ra, Didu 51 du thao B0 luét quy dinh, cac quyén
nhan than khac vé dan su déu duoc cong nhan, ton trong, bao vé va bao dam

theo Hién phap va phép luat.

V& van dé nay, hién c6 hai loai y kién:

_ Loai y kién thir nhét: nhét tri vi quy dinh cta du thao BO luat, theo do,
B luat dan su can cu thé hoéa cac quyén nhéan than dugc quy dinh trong Hién
phép va diéu ude quoc t€ ma Viét Nam la thanh vién.

Loai y kién nay dua trén céc cén cr sau day:

Thir nhéit, cac quy dinh ctia Hién phap mang tinh khai quat cao, B¢ luat
dan su voi tu cach la luat chung ctia hé thong ludt tu can quy dinh cu thé, chi tiét
céc quyén nhén than da dugc quy dinh trong Hién phap lam co so cho cac luat
hozc van ban dudi luat khac quy dinh, bao vé& cac quyén nhan than clia cd nhan;

Thi hai, viéc quy dinh cu thé céc quyén nhan than sé tao thuén lgi hon
cho viéc ap dung phap ludt trong thuc tien;

Thu ba, viéc quy dinh cu thé cac quyén nhén than trong Bo luat dan su la truyén
théng ctia phap luat dan su Viét Nam tir B luét dan su nam, 1995, B luat dan
sunam 2005 va thuc tién 4p dung cling khong cho thay c6 bét cap 16n.

-Loaiy kién thir hai: dé nghi B0 luat dén su khong nén quy dinh lai cac
quyén nhan than da dugc ghi nhan trong Hién phap ma chi nén quy dinh mot sO
quyén nhidm x4c dinh tu cach cha thé clia ca nhan trong quan hé dan su, nhu la:
quyén vé ho, tén, noi cu tra va mot ) quyén nhan than dac thu khéng quy dinh
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cu thé trong Hién phép, nhu 1a: quyén x4c dinh lai gidi tinh, quyén doi véi hinh
anh, quyén dugc khai sinh, khai ti. ..

Loai y kién nay dua trén cac cén cir sau day:

Thir nhat, viée Bd luat dan sy quy dinh lai cic quyén nhan than da duoc
quy dinh trong Hién phép 1a khéng can thiét. Trong truong hop ¢6 tranh chap vé
quyén nhén than, cé thé ap dung truc tiép cac quy dinh cua Hién phap dé giai
quyét. 1

Thtr hai, theo kinh nghiém ctia mot s nudc, B luat dan su chi' quy dinh
cac quyén nhén than c6 lién quan truc tiép dén viéc xac dinh tu cach chi thé cua
ca nhan trong quan hé dan su, nhu quyén vé ho, tén; quyén vé noi cu tri.

3. Vé chii thé ciia quan hé phap luit dian s

B0 luat dan sy hién hanh quy dinh qhﬁ thé cua quan hé phéap luat dan su
bao gom cé nhan, phap nhan, hé gia dinh, t6 hop téc.

Du thao B¢ luat chi quy dinh chu thé cua quan hé phap luat dan su 1a ca
nhéan va phap nhéan, d(‘”)ng thoi c6 mot sb quy dinh riéng vé viéc tham gia quan hé
phap luat dan sy cta cac thanh vién hd gia dinh, t6 hop tac, céc t6 chirc khac
khong c6 tu cach phdp nhan (tir Diéu 119 dén Piéu 121); mét s6 quy dinh riéng
vé viéc tham gia quan hé dan su ctia Nha nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét
Nam, co quan nha nuéc & trung uong va ¢ dia phuong (tir Diéu 115 dén Didu
118).

Vé van dé nay, hién c6 hai loai y kién:
- Loai ¥ kién thir nhét: nhét tri véi quy dinh cia du thio B6 luat vi nhimg
ly do sau day:

Thi nhét, cac thanh vién cia h¢ gia dinh thuong xuyén c6 su thay déi (do
tach, nhép, sinh, tir, két hon...) nén viéc x4c dinh thanh vién cua ho gia dinh khi
co tranh chap dé xac dinh quyén va nghia vu gap nhiéu khoé khin;

Thir hai, kh6 xdc dinh “tai san chung cta ho gia dinh”, “loi ich chung”
cua ho gia dinh khi tham gia quan hé dan su va diéu dé gay kho khan trong viéc
xac dinh trach nhiém dan su cua c nhan hay trach nhiém dén su cua ho gia
dinh;

Thir ba, vé té hop téc, hién nay c6 gan 80% té'h(_)‘p tac khéng dang ky
chimg thuc va cac quy dinh vé t4 hop tac hién hanh giy nhiéu khé khin trong
viéc x4c dinh tu cach phép 1y cua t0 hop tac, phan dinh trach nhiém dan su cua
t6 hop téc va trach nhiém dan sy cta timg thanh vién t6 hop tac;

Thir tu, viée quy dinh ho gia dinh, t6 hop tac 1a chi thé ciia quan hé phép
luat dan su nhu B6 luat hién hanh da gdy ra nhiéu kho khin cho hoat dong ap
dung phap luat, dic biét 1a cho Toa an trong viéc giai quyét cac tranh chép ¢6 su
tham gia cua ho gia dinh, t6 hop tac vi hau nhu khong co hg, gia dinh, t6 hop tac
la nguyén don hay bi don dan su; :



Thit ndm, viéc chi quy dinh chu thé quan hé phap luat dan su gbm co cé
nhén va phap nhan 1a phtt hop thong 1€ qudc té.

- Loai y kién thu hai: de nghi tiép tuc ghi nhan h gia dinh va 16 hop tac 1a
céc chu thé cia quan hé phép luat dan su nhu Bo luét dan sy hién hanh vi cac ly
do sau day:

Thir nhét, ho gia dinh, t6 hop tac 1a nhitng thuc thé dang ton tai trong xa
hoi va tham gia vao nhiéu quan heé phép luat dan sy, nhu quan hé su dung dat
dai, dién, nudc... Hién nay c6 khoang 370.000 td hop tac dang hoat dong & nudc
ta, mé hinh té hop tac dang ngay cang phat trién va 1a mot trong nhimg fién dé
dé thanh 1ap hop tac x4 va doanh nghiép. Viéc khong ghi nhan t6 hop tac nhu la
mot loai chu thé quan hé phap luat dan su co thé 1am giam vai tro va su phat
trién clia céc to hop tac;

Thi hai, viéc quy dinh ho gia dinh va td hop tac 1a chu thé quan hé phap
luat dan su la can thiét, xuét phat tir cac diéu kién dic thu vé kinh té, van hoa, xa
hoi, gia dinh va lich sur cua Nha nudc ta;

Thir ba, mot s6 luat hién hanh cfing da ghi nhan ho gia dinh va t6 hop tac
la cht thé ctia quan hé phap luét nhu Luat dat dai, Luat bao vé va phat trién
rung, Luat bao hiém y té, Luat hop tac xa...;

' Thr tu, cac han ché, bét cép trong cac quy dinh phap luat vé ho gia dinh,
t6 hop tac hién nay la c6 that nhung ¢6 thé khac phuc duge trong qua trinh hoan
thién phap luat dé tao co 5O phap 1y t6t hon cho h gia dinh, t6 hop tac ton tai va
phat trién.

4. V& hiu qua phap ly cia giao dich dan sr khong tuiin thii quy dinh
vé hinh thirc

Didu 134 B luat dan sy hién hanh quy dinh: “Trong trudng hop phap luét
quy dinh hinh thire 1a diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich ma cac bén khong tuén
theo thi theo yéu cau cia mot hodc cc bén, Toa an, co quan nha nuéc co tham
quyén khac quyét dinh budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc cta giao
dich trong mat thoi han; qua thoi han d6 ma khong thuc hién thi giao dich vo
hiéu”.

Khoan 1 Diéu 145 du thao B§ ludt quy dinh:

“1. Trudong hop luat quy dinh hinh thirc 1a didu kién co hiéu luc cua giao
dich dan su ma hinh thirc do khong duoc tuan thu thi giao dich dan su do bi vo
hiéu, trir cac truong hop sau day:

a) Viéc khong tuan tha quy dinh vé hinh thiac khong nham trén tranh
nghia vu voi nguoi khac va cht thé giao dich dan sy da _chuyén giao tai san hoac
da thuc hién cong viéc. Trong truong hop nay, theo yéu cau cua mdt hodc céc
bén, co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém hoan tat thi tuc, dbi véi giao dich
dan su do;

b) Truong hop chii thé chua chuyén giao tai san hoac chua thuc hién cong
viée thi theo yéu cau cuia mot hogc cac bén, Toa 4n cho phép thuc hién quy dinh
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vé hinh thie cta giao dich dan su trong mét thoi han hop 1y; qua thoi han d6 ma
khoéng thue hién thi giao dich dan su d6 bi vo hiéu.”

V& van dé nay, hién c6 hai loai y kién:

- Loai y kién thir nhat: nhat tri véi quy dinh cta du thao Bo luat vi quy
dinh nhu vay la phu hop véi thuc tién ky keét, thuc hién hop dong & nuéde ta; bao
dam tot hon quyén, loi ich hop phép cua chi thé xac 1ap quan hé hop dong ciing
nhu quyén, loi ich hop phép ctia nguai thir ba; gop phan bao dam su 6n dinh cta
quan hé thi truong. '

- Loai y kién thir hai: dé nghi tiép tuc duy tri quy dinh nhu Bé luat dan su
hién hanh dé bao dam tinh nghiém minh cta phap luét, theo d¢, trong truong
hop phap ludt quy dinh hinh thirc bt budc cia giao dich thi chu thé cta giao
dich phai tuén tha hinh thie d6, néu khong tudn thu thi giao dich bj tuyén bd vo
hiéu; phap ludt hién hanh chi quy dinh giao dich dugc xac 1ap dudi hinh thire bat
budc trong mét sb truong hop lién quan dén bt dong san va dong san c6 gia trj
l6n (616, xe mdy, tau bay...) va viéc quy dinh cac bén bit budc phai tuan thu
hinh thirc nay 12 nhiam goép phan quéan ly nha nuéc déi véi cac lodi tai san néu
trén.

5. Vé bao vé€ ngudi thir ba ngay tinh trong truwdong hop giao dich din
su bi vo hiéu

Diéu 138 B4 luat dan sy hién hanh quy dinh truong hop giao dich dan su
bi Téa 4n tuyén bd v6 hiéu nhung tai san 12 bat dong san hodc dong san phai
dang ky quyén s& hiru da chuyén giao cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich
Vo1 nguoi thir ba bi vé hiéu va chu s& hitu duoc nhan lai tai san cia minh, trir hai
truong hop: (1) Ngudi thir ba nhan duoc tai san thdng qua ban dau gia; (2)
Nguoi tht ba giao dich véi ngudi ma theo bén an, quyét dinh cta co quan nha
nude c6 thim quyén 1a chi sé hiru tai san nhung sau d6 ngudi nay khong phai la
chi s¢ hiru tai san do ban 4n, quyét dinh bi huy, sira.

Diéu 148 dy thao B¢ ludt quy dinh: “2. Truong hop ddi tuong cua giao
dich dan su la tai san phai ding ky quyén sé hiru ma tai san dé da duoc dang ky
tai co quan nha nudc c6 tham quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao
dich khac cho nguoi thir ba va nguoi nay cin cir vao viéc dang ky d6 ma xac
lap, thuc hién giao dich thi giao dich dé khong bi v6 hiéu, trir truong hop ngudi
thr ba biét hogc phai biét tai san 1a déi twong cia giao dich da bj chiém doat bat
hop phap hodc ngoai y chi cia chu sé hitu; 3. Truong hop doéi tuong cua giao
dich dan su la tai san phai dang ky quyén s& hitu ma tai san d6 chua duogc dang
ky tai co quan nha nuéc c6 thim quyén nhung da duogc chuyén giao bang mot
giao dich khac cho ngudi thir ba thi giao dich nay bi v6 hiéu, trir trudng hop
nguoi thir ba ngay tinh nhén duoc tai san nay thong qua ban dau gid hoic giao
dich véi nguoi ma theo ban 4an, quyét dinh cia co quan nha nu¢c cé tham quyén
la chu s hiru tai san nhung sau d6 nguoi nay khong phai la chu sé hitu tai san
do ban 4n, quyét dinh bj huy, sira”. v

Ve van de nay, hién c¢6 hai loai y kién:
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~Loai  kién thir nhat: nhét tri véi quy dinh ciia du thao B ludt vi cac 1y
do sau day:

Thi nhét, quy dinh nhu du thao B ludt gop phan bao dam t6t hon, cong
bang, hop ly hon quyén, loi ich hop phap cua ngudi thién chi, ngay tinh trong
giao luu dan su, theo do, néu nguoi thr ba ngay tinh cin c vao viéc tai san da
duoc diang ky tai co quan nha nudc c6 tham qiiyér’i ma xac lap giao dich thi
nguoi thir ba ngay tinh duge bao vé; a '

Thir hai, BO luat dan sy nam 2005 (Didu 168, Diéu 439, Diéu 692), Luét
dt dai nam 2013 (khoan 3 Diéu 188) quy dinh thoi diém xéc 1ap, thay doi, chim
diit quyén s hiru dbi v6i bat dong san, dong san co dang ky quyén s& hiru dugc
tinh tir thoi diém dang ky. Du thao B luét tai khoan 3 Piéu 182 vé co ban ké
thira quy dinh cua B0 luét dan su hién hanh va phu hop voi quy dinh cia Luat
dét dai nam 2013. Do dé, viéc quy dinh bao vé nguoi thr ba ngay tinh trong
truong hop tai san da dugc dang ky tai co quan nha nudc co thAm quyén la phu
hop véi nguyén tic dang ky bat dong san hién nay, bao dam su 6n dinh trong
cac quan hé dan su;

Thir ba, quy dinh nhu du thao B luat gop phin thay d6i nhan thiic cua
ngudi dan doi voi cong tac dang ky tai san, dong thoi gop phan nang cao tinh
than trach nhiém ctia cac can b 1am cong tac dang ky tai san.

-Loaiy kién thtr hai: dé nghi git nhu quy dinh cuia BO luit dan sy hién
hanh vi céac 1y do sau day:

Thir nhét, nguyén tic wu tién bao vé chu s¢ hitu tai Pidu 138 Bo luat dan
su hién hanh 12 ké thira Bo luat dan sy nam 1995 va da duoc 4p dung on dinh
trong gan 20 nam qua;

Thi hai, bio vé tét hon quyén cia chi so hiru tai san la dbi tuong cua
giao dich va phu hop véi tinh than bio vé quyén s& hiru duge quy dinh tai Diéu
32 Hién phap;

Thir ba, bao dam tinh kha thi khi viéc dang ky bat déng san hién nay ¢
nudc ta dang co nhiéu bét cap, con nhidu sai sét ma chua thé khéc phuc ngay
duoc.

6. V& hinh thirc sé hiru

B luat dan su hién hanh quy dinh 6 hinh thtrc s6 hitu 1a: (1) So hiru nha
nudc; (2) S6 hiru tap thé; (3) S& hiru tu nhan; (4) So hiru chung; (5) S¢ hitu cua
t chite chinh tri, t6 chitc chinh tri - xa hdi; (6) S hiru cta td chuc chinh tri xa

2 o

hoi - nghé nghiép, so hiru cia to chirc x3 hdi, to chirc xa hoi - ngheé nghiép.

Du thao B6 luat quy dinh ba hinh thire s hiru, bao géln-sé hiru toan dan, s6 horu

Y

riéng va s& hitu chung (Biéu 213 va cac didu tir Didu 224 dén Diéu 247).

V& vén d2 nay, hién c6 hai loai y kién:

_ Loai ¥ kién thir nhét: nhét tri v6i quy dinh cta du thao BS luat vi cac ly
do sau day: ’
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Tho nhét, Diéu 53 Hién phéap da quy dinh vé s& hitu toan dan va Bo luat
dan sy can ghi nhan hinh thc sé hitu toan dan dé pht hop véi Hién phap;

Thu hai, doi tuong cua so hru toan dan la nhiing tai san c6 gid tri 1on. la
tu liéu san xuét chi _yéu cua dat nuoc, do do6 so hiru toan dan la hinh thirc s¢ horu
rat quan trong ca vé mat kinh té va chinh tri. Vi vy, so hiru toan dan can duoc
coi la mot hinh thirc s¢ hitu doc lap;

e

Thtr ba, co ché thuc hién quyén chiém hiru, sur dung, dinh doat ddi voi tai
san thugc hinh thirc s hitu toan dan cé nhiéu diém dic tha so véi cac hinh thirc
so hiru khac do chi ¢6 Nha nude méi 6 quyén chiém hiru, str dung, dinh doat tai
san thudc so hiru toan dan va cé ché do phéap ly riéng cho Nha nude thuc hién
quyén nay, do vay can quy dinh hinh thirc s¢ hitu toan dan trong Bo luat dan su.

- Loai ¥ kién thir hai: dé nghi quy dinh hai hinh thte sé hitu, bao 20m so
hiru riéng va s¢ hiru chung, trong do, s& hitu toan dan la mot dang dic biét cua
s0 hiru chung (so hiru chung hop nhat khéng thé phan chia do Nha nudc dai dién
chu sé hiru va théng nhat quan 1y).

Y kién nay dua trén céac ly do sau day:

Thr nhat, giong nhu loai y kién thir nhat, viéc quy dinh so htu chung va
5o hiru riéng 1a dya trén viéc mot hay nhiéu nguoi (chu thé) thuc hién quven SO
hiru (mot ngudi thue hién quyén 1a so hiru riéng; nhiéu nguoi thuc hién quyén 1a
SO huu chung), khong can cr vao viéc xac dinh nguoi (chu the) cu thé thuc hién
quyén so hitu (nhu Nha nuéc, c4 nhan, t6 chtrc chinh tri, td chirc chinh ] - xa
hoi...) nhu Bo luat hién hanh va sy phan loai nay ciing duoc nhiéu quoc gia ap
dung;

Thtr hai, so hiru toan dan dugc hiéu 1a mot hinh thire s¢ hiu chung do
toan dan la chu s¢ hiru ma Nha nude 1a nguoi dai dién, do do khong nén quy
dinh so hiru toan dan nhu mét hinh thitc sé hitu doc 1ap. Tuy nhién, viéc chiém
hru, su dung, dinh doat tai san thuoc sO hiru toan dan co su khac biét voi cac
hinh thuc so hitu chung khéc nén can quy dinh thanh mot muc riéng trong ché
dinh vé so htru chung.

- Bén canh do, co y kién dé nghi B6 luét dan su can quy dinh ba hinh thic
so hiru, bao gom sO hiru nha nudc, s¢ hiru tu nhan va sé hitru chung vi cac Iy do
sau day:

Thi nhét, s hitu toan dan duoc quy dinh trong Hién phép (Dleu 53) nén
dugc hiéu 1a ché do sé hivu. Trong mot quan hé phap luét dén su cu thé, can xéc
dinh chu thé 1a ai, ca nhan hay t6 chue nao co quyén va cé nghia vu dan su.
Trong so hitu toan dan thi khong t6n tai chu thé 12 toan dan ma ehi c6 Nha nuée
maoi co quyen chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san céng (v4itu cach dai dién
toan dan). Do d6, nén hiéu s& hitu toan dan 14 ché dé sé hitu con hinh thuc so
httu la so hitu nha nudc;

Thur hai, hinh thirc s¢ hitu nha nude da duoc quy dinh trong B6 luat dan
su hién hanh va nhiéu vin ban phap luét khac trong 10 nam qua. Viéc khéng quy



dinh hinh thirc s6 hru nha nudgc trong Bo luat dan sy s& dan dén phai sua doi
nhiéu van ban va phat sinh nhiéu chi phi;

Thir ba, Diéu 32 Hién phéap quy dinh quyén s& hitu tu nhan dugc phap
luat bao ho. Pay 1a quy dinh moi, rat quan trong, lan dau tién quyeén so hiru tu
nhan duoc ghi nhan trong Hién phép, thé hién tu tuong, chinh sach cua Dang va

Nha nuéc ve van dé so hitu. Theo do, Bo luat dan su can quy dinh 10, cu the
hinh thue “so hiru tu nhan”; '

Thi tu, viée quy dinh sé hitu nha nuée, so hiru tu nhan, so hiru chung la
thé hién su ké thira c6 chon loc cac quy dinh ctia Bo luat dan sy hién hanh,.
7. Vé thoi diém xac 1ap quyén so hiru va cac vat quyen khac

Piéu 168 Bo luat dan su hién hanh quy dinh “Viéc chuyén‘ quyén so hiru
déi voi bat dong san cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén so hiru, tru
truong hop phap luat cé quy dinh khac™.

Pidu 182 Du thao B luét quy dinh:

“1. Viéc xac 1ap quyén sé hitu va vat quyén khac c6 hiéu luc ké tir thoi
diém tai san duoc chuyén giao, néu hop dong hoac luat khong cé quy dinh khac.

Truong hop hop dong va ludt cung quy dinh nhung khac nhau vé thoi
diém xac 1ap quyén s& hiru, vt quyén khac thi ap dung theo quy dinh cua ludt.

Thoi didm tai san duoc chuyén giao dugc hiéu la thoi diém bén cb6 quyen
hodic ngudi dai dién hop phap cia ho truc tiép ndm gift, chi phoi tai san.

2. Trudong hop tai san da dugc chuyén giao trudc thoi diél}l hop dc‘")’ng
duoc giao két thi quyén so hiru va vat quyén khac duoc xac 1ap ké tr thot diem
hop dong cé hiéu luc, trir trudong hop luat hodc hop dong c6 quy dinh khac.

3. Truong hop luat quy dinh viéc chuyén giao vat phai dugc dang ky tai
co quan co thAm quyén thi thoi diém xac lap quyén so hiru va vat quyén khéc ¢6
hiéu luc ké tur thoi diém dang ky”.

V¢ van dé nay, hién c6 hai loai y kién:
- Loai y kién thtr nhat: nhat tri véi quy dinh cua du thao B6 luat vi cac ly
do sau day: :

Thtr nhat, quy dinh nay gitp phan dinh 16 rang hon thoi diém giao dich
duoc xac 1ap (c6 hiéu luc) véi thoi diém quyén sé hitu hoac vat quyén khac
duoc xac lap;

Tht hai, quy dinh nay vua thé hién su ton trong cua Nha nudc ta db6i voi
qu_yén cla cac chi thé ctia quan hé dan su trong viéc thoa thuan dé x4c dinh thoi
diém xéac 1ap quyén ddi voi tai san, vira bao dam viée tudn.thu cac quy dinh
mang tinh nguyén tac trong viéc xac dinh thoi diém chuyén quyén déi véi mot
s tai san dic biét nhu bat dong séan; :

Thr ba, bao dam su déng b6 ctia Bo luat dan su voi quy dinh cua céc luat
khéc c6 lién quan nhu Luét dat dai, Luat nha &, Luat kinh doanh bat dong san.. .;
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- Loai y kién thu hai: dé nghi quy dinh mot nguyén tac thong nhat, theo
do. thoi diém xac 1ap quyén sé hiru va vat quyén khéc déi voi bat dong san duoc
tinh tu thoi diém tai san duoc dang ky tai co quan c6 tham quyén va cac bén da
hoan tat thu tuc trudce ba sang tén vi cac ly do sau day:

Tht nhat, thuc day viée xay dung dwoc mot hé théng dang ky tai san
théng nhat, minh bach, qua do tang cuong hi¢u qua quan 1y nha nudce do6i voi bat
dong san va thi truong bat dong san, gép phan 6n dinh thl truong bat déng san
va nguén thu ngan sach Nha nuéc;

Thi hai, dam bao tinh thong nhat cua hé théng phép luét, han ché duoc
tinh trang ly khai cda céc luat chuyén nganh khi diéu chinh céc quan hé xa hoi
lién quan dén bat dong san. '

8. Vé diéu chinh hop dong khi hoan canh thay dbi

Bo luat dan sy hién hanh khéng quy dinh toa an c6 quy én diéu chinh hop dong
cua cac bén khi hoan canh thay doi. Piéu nay thé hién su ton trong tuyét dbi cua
Nha nude déi voi quyen tu do y chi, tu do dinh doat cua cac chu thé tr ong quan
hé hop dong.

Diéu 443 du thao Bo luat vé diéu chinh hop dono khi hoan canh thay doi
quy dinh truong hop hoan canh thay déi dan dén quyén, loi ich ciia mot trong
cac bén bi anh huong nghiém trong thi cho phép céc bén diéu chinh hop dong;
truong hop céc bén khong dat dugce thoa thuén trong mot khoang thoi gian hop
Iy thi Toa an c6 thé: a) Chdm dut hop dong vao ngay va theo nhiing diéu khoan
do Toa 4n quyét dinh; b) Diéu chinh hop dong dé phan chia cho cac bén cac
thiét hai va loi ich phat sinh tir viéc thay d6i hoan canh mét cach cong bang va
binh déng. Tuy theo timg truong hop, Toa 4n c6 thé budce bén tir chdi dam phan
hodc phd v& dam phan mot cach khéng thién chi, trung thuc phai boi thudng
thiét hai.

Vé van dé nay, hién co6 hai loai y kién:
- Loai y kién thir nhat: nhat tri véi quy dinh trong du thao Bo luit vi cac
ly do sau day:

Th nhat, viéc cho phép Toa an diéu chinh hop dong khi hoan canh thay
doi khéng vi pham nguyén téc tu do y chi, tu do dinh doat cua cic chu thé quan
hé hop d‘ono ma 14 su cu thé hoa nguyeén tac vé tinh c6 gi6i han cuia viée thuc
hién quven dan su duoc quy dinh tai Diéu 16 du thao Bo luat. Theo yéu cau cua
nguyén tac nay thi dé bao dam can bang loi ich cua cac bén trong hop dong, su
on dinh cua cac quan hé dan su, thuong mai c6 lién quan, can cho phép Toa an
co thé diéu chinh hop dong theo céc diéu kién chit ché duoc quy dinh trong Bo
luat dan su; N “

Thtr hai, viéc cho phép Toa an diéu chinh hop dong sé thuc day cac hop
dong duoc thuc hién trong thuc tién, day manh giao lwu dan su. -

- Loai y kién thtr hai: dé nghi khong quy dinh nhu du thao B9 luét vi quy
dinh nhu vay la khéng phu hop véi ban chit ciia hop dong Ia su tu do ¥ chi, tu
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do thoa thuan. Cac co quan nha nudc, trong d6 c6 Toa an khong dugc va khong
nén can thiép vao su tu do cta cac bén khi tham gia cac giao dich dan sy noi
chung va hop déng noi riéng. Bo luat dan su hién hanh va du thao B¢ luat da
quy dinh vé sira déi hop dong, trong trudong hop hoan canh thay d6i thi cac bén
c6 quyén thoa thuan dé stra doi hop ddng, néu hoan canh thay d6i dén muc
khong thé thuc hién duoc hop déng thi hop déng chim dut theo su thoa thuén
hodc theo quy dinh cta phap luét. Vigc cho phép Toa én can thiép dén muc phan
chia thiét hai, budc phai dam phan, budc boi thuong thiét hai khi mot bén khong
dam phéan nhu du thao B§ luat 1a khong dung voi ban chét cua hop dong va
khong kha thi trén thuc tién. ¢
9. Vé 1ai suat trong hop dong vay tai san

Didu 476 B6 luat dan su hién hanh quy dinh, 1ai suat vay do cac bén thoa
thuan nhung khéng dugc vuot qua 150% cua 1ai suat co ban do Ngan hang Nha
nudc cong b6 dbi voi loai cho vay tuong ing. Trong trudng hop cac bén co6 thoa
thuan vé viéc tra 13i, nhung khong xéc dinh 16 13i suat hodc co tranh chép ve 1ai
suat thi ap dung 14i suat co ban do Ngan hang Nha nu¢c cong bd tuong tmg voi
thot han vay tai thot diém tra no.

Diéu 491 du thao Bo luat quy dinh, 1ai suat vay do céac bén thoa thuén
hodc do luat dinh. Truong hop céc bén c6 thoa thuan vé 1ai suét thi lai suét theo
thoa thuan khong duoc vugt qua 200% cua lai suit co ban do Ngan hang nha
nude cong bd d6i voi loai vay twong ung, trir truong hop luat co quy dinh khac.
Truong hop 1ai suit theo thoa thuan vuot qua 1ai suat giéi han dugc quy dinh &
khoan nay thi muec 1ai suat vuot qua khong co hiéu luc.

Vé van dé nay, hién c6 hai loai y kién:
- Loai y kién thtr nhat: nhat trf v61 quy dinh cua du thao Bo luat vi cac ly
do sau day:

Tht nhét, quy dinh muc 1ai suat tran dya trén 1ai suat co ban do Ngan
hang Nha nuéc cdng bo la dé tao ra sy thong nhat vé xac dinh lai suat trong hop
dong vay tai san, ngan ngura viéc cho vay nang lai;

Thur hai, viéc cong bd 1ai suat co ban do Ngan hang Nha nudc thuc hién
da duoc quy dinh tai Biéu 12 Luét ngan hang Nha nudc Viét Nam;

Thir ba, viéc xac dinh mot murc 13i suat tran cu thé trong Bo luét dan su la
khéng pht hop véi tinh hinh phat trién ndng dong cta nén kinh té ¢ nudc ta.

- Loai y kién th{ hai: dé nghi quy dinh mot muc 131 suat tran cu thé trong
Bo6 luat dan su, khong str dung i suat co ban do Ngan hang Nha nud¢c cdng bo

lam 141 suét tham chiéu, dong thoi, quy dinh nguyén tac, thAm. quyén thay doi
muc 13i suat cu thé nay khi can thiét vi cac 1y do sau day: -

Thir nhét, theo thong 1€, 1ai suat co ban chi la muc 1ai suat chung véi muc
dich d& didu hanh chinh sach tién t&, khong mang tinh thi trudng, lai suét nay
khong duogc chia thanh cac muc 1ai suit khac nhau dé ap dung cho cdc thoi han
khac nhau, chi thé tham gia giao dich khé co thé biét mure 1ai suat co ban do
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Ngan hang Nha nuée cong b6 co phu hop véi loai vay tuong mg hay khong. Do
do. su dung 1ai suat co ban dé diéu chinh cac quan hé dan su la khong phu hop,
s& gdy kho khan cho c4c chu thé khi tham gia giao dich dan su trén thuc té;

Thir hai, viéc quy dinh cu thé muc 1ai suat trong Bé luat dan su s€& dam
bao dugc tinh rd rang minh bach, dé 4p dung, cac bén tham gia giao dich dan su
c6 thé biét ngay héu qua phap ly khi xac lap horp dong v ay.

10. V& thoi hiéu

Diéu 155 B¢ luat dan su hién hanh quy dmh cac loai thoi hiéu sau: (1)

Thoi hiéu khoi kién va thoi hiéu yéu cau giai quyet viéc dan su (goi chung la

thoi hi¢u khoi kién); (2) Thoi hiéu huéng quyén dan su va (3) Thoi hiéu mién

trur nghia vu déan syu. Trong do, thoi hiéu khai kién la thoi han ma chu thé dugc

qux én khoi kién hodc yéu cau Toa an giai quyét vu, viéc dan sy dé bao vé quy en

a loi ich hop phap cta minh da bi xdm pham; néu thoi han do két thic thi mat
quyén khoi kién hodc mét quyén yéu cau.

Du thao B¢ luat quy dinh chung vé thoi hiéu (Piéu 167 - Diéu 180) va
thot hi¢u thira ké (Diéu 646) theo huong ca nhan, phap nhan phai yéu cau Toa
an giai quyét vu, viéc dan su trong thoi han luat dinh: hét thoi han do ma ca
nhan, phap nhan méi co yéu cau thi thay vi tir ch01 giai quyét yéu cau nhu quy
dinh hi¢n hanh, Toa 4n van phai thu ly, giai quyét va tuyén bd chu thé duoc
huong quyén dan sy hodc duoc mién trir nOhla vu dan su.

Vé van dé nay, hién ¢6 hai loai v kién:

- Loai v kién thtr nhat: nhat tri véi quy dinh cia du thao Bo ludt vi cac Iy
do sau day:

Thir nhét, quy dinh nay la pha hop véi ban chat phap 1y cua thoi hiéu. tao
cong cu phép 1y tot hon dé Toa 4n bao vé cac quyén dén su cua to chure, ca nhan.
Vige quy dinh thoi hiéu khoi kién nhu hién hanh chua giup giai quyét duoc mot

cach tri¢t dé va dut dlem céc tranh chap phat sinh. Bén canh d6, khi khong duoc
Nha nude bao vé quyén loi thi cac chu thé c6 thé sir dung nhirng bi¢n phap hanh

XU ngoai vong phap luat dé xir Iy ndi bd véi nhau, gy mat trat tu, an toan xa
hoi;

Thir hai, quy dinh nay la dé han che tinh trang Toa an ¢6 the can clr vao
thoi hiéu ma tir chdi yéu cau giai quyet vu viéc, g6p phan cu thé hoa va trién
khai thi hanh khoan 3 Piéu 102 Hién phap nam 2013, theo d6. “Toa én nhan dén
co nhiém vu bdo vé cong ly, bao vé quyén con nguoi, quven cong dan, bao vé
ché d6 xa hoi chti nghia, bao vé lgi ich cia Nha nuéce, quyén va loi ich hop phap
cua to chur, ca nhan™;

Thu ba, nghién ctru kinh nghiém lap phap cua mét 5O nude cho thay, Bo
luat dén su clia cac nudce cling quy dinh vé thoi hiéu huong quyen dan su, mién

trir nghfa vu dan su; khong quy dinh vé thoi hiéu 1a can ¢ dé Toa an tir chéi giai
quyét vu, viéc dan su.
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- Loai ¥ kién thir hai: d& nghi tiép tuc quy dinh vé thoi hiéu khoi kién nhu
Bo luét dan su hién hanh vi cac 1y do sau day:

Thir nhét, dé nang cao trach nhiém cua cac bén trong viéc yéu cau Nha nudc bao
vé quyén loi cho rhinh;

Thir hai, khong tao ap luc cho Toa an trong viéc giai quyét nhiing vu viéc
da xay ra trong thoi gian dai, kho xac dinh vé chémg cir cing nhu noi dung vu
viéc; © Ia :

Th(r ba, thoi hiéu khai kién da duoc quy dinh va ép dung on dinh trong
phép luat dan su va phap luat veé th tung dan sy ¢ nudc ta; viéc bo quy dinh veé
loai thoi hiéu nay co thé giy ra nhilng xao tron nhat dinh trong thi hanh phap
Juat./.
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